PREZYDENT MIASTA POZNANIA poz n a rik

Poznan, L& lipca 2019r,
Numer sprawy: UA-1V.6733.125.2019

DECYZJAnr 4y 12019
O USTALENIU LOKALIZACJ! INWESTYCJ! CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
po rozpatrzeniu wniosku

Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu
Aleje Karola Marcinkowskiego 29, 60-967 Poznan

z dnia 30 kwietnia 2019r.

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez wnioskodawce jako:
-przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zespotu budynkéw dawnej fabryki papieru oraz
zmiana sposobu uzytkowania na cele ustug nauki” przewidzianej do realizacji na dziatkach nr
14/1113/2, ark. 05, obreb Poznah potozonych w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8 i 9,

ustalam

nastepujacg lokalizacje dla inwestycji celu publicznego polegajaca na:
przebudowie, nadbudowie i rozbudowie
istniejgcych budynkéw dawnej fabryki papieru
oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw na cele ustug nauki,
przewidziang do realizacji na dziatkach
nr 14/1 1 13/2, ark. 05, obreb Poznan
potozonych w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8 i 9.

I. Rodzaj inwestycji: przebudowa, nadbudowa i rozbudowa istniejgcych budynkéw dawnej
fabryki papieru oraz zmiana sposobu uzytkowania budynkéw na cele ustug nauki.

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy:
1) Obowiazujaca linia zabudowy: bez zmian;
2) Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
powierzchnia zabudowy wnioskowanej rozbudowy — do 110m? powierzchnia zmiany
sposobu uzytkowania — maks. cata powierzchnia uzytkowa istniejgcej zabudowy:
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3)

4)

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

a). dla budynku przy ul. Szyperskiej 8 — nadbudowa o jedng kondygnacjg nadziemna,
do maksymalnie 19m od poziomu istniejgcego terenu;

b). dla budynkéw przy ul. Szyperskiej 8a i 8b — nadbudowa o jedng kondygnacje
nadziemng i rozbudowa do trzech kondygnacji nadziemnych, do maksymalnie 14m
od poziomu istniejgcego terenu;

c). dla budynku przy ul. Szyperskiej 9 — bez zmian;

Szerokosé elewacji frontowej: bez zmian;
Geometria dachu:
a). dla nadbudowy i rozbudowy — dachy ptaskie do 12°%
b). dla budynku przy ul. Szyperskiej 9 — bez zmian.

Warunki w zakresie ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach — nie dotyczy.

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji
przedsiewzigcia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 — nie dotyczy.
Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w odniesieniu do obszarow i obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejski Konserwator Zabytkéw w pismie nr MKZ-1X.6733.7.3.2019.D z dnia 17.06.2019r.
poinformowat, ze:

budynki poprzemystowe przy ul. Szyperskiej 8 i dom mieszkalny przy ul. Szyperskiej 9
znajdujg sie terenie =zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum Poznania
wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A 231 decyzjg z dn. 14.03.1980 r., w zwigzku
z czym planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
ponadto dom przy ul. Szyperskiej 9 jest objety szczegélng ochrong konserwatorskg
poprzez indywidualny wpis do rejestru zabytkéw pod nr A 104 decyzjg z dn. 11 kwietnia
1958 r.,

wszelkie prace w nim podjete muszg mie¢ na uwadze maksymalnie zachowanie jego
substancji i wyeksponowanie warto$ciowych elementow,

remont | adaptacja tego budynku do nowych funkcji nie moze ingerowaé
w charakterystyczng bryte budynku zwiericzong wysokim dachem tamanym polskim
z naczétkami i oknami powiekowymi, musi zachowywac sklepione piwnice, elementy
ukfadu funkcjonalno-uzytkowego wnetrz, drewniang klatke schodowa, oryginalne okna
i drzwi oraz pozostate elementy historycznego wyposazenia,

nalezy opracowa¢ ekspertyze stanu technicznego uwzgledniajgca m.in. ustalenie
przyczyn i sposobu usunigcia skutkéw zawilgocenia piwnic oraz wykonania izolacji
przeciwwodnych i przeciwwilgociowych $cian fundamentowych, a takze wentylacji
pomieszczen piwnicznych,

konieczne jest wykonanie remontu dachu - nowa dachéwka powinna mie¢ wymiary jak
najbardziej zblizone do istniejgcej, w kolorze naturalnej czerwieni, ,postarzonym”, a takze
wymiany rynien i rur spustowych,

nalezy uporzgdkowac kominy, przewody biegngce po elewacjach oraz w miare
mozliwosci zmieni¢ lokalizacje lub wymieni¢ szafki przytgcza gazowego,
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nalezy poddac konserwacji zachowang, oryginalng stolarke - okienna, drzwiowsg i klatki
schodowej,

nowo wprowadzana stolarka drzwi wewnetrznych powinna zostaé wykonana na wzér
pierwotnej,

konieczne jest zachowanie elementéw zabytkowego wyposazenia m.in.: pieca
tazienkowego z armatura, bakelitowych gniazdek i wigcznikéw, szufladek pod parapetami
do usuwania wody deszczowej, dawnych oku¢ i klamek, dekoracyjnego kwietnika przy
oknie w naczotku,

dopuszcza si¢ mozliwosC usunigcia wtérnych Scianek dziatowych i przywrécenia
pierwotnego uktadu przestrzennego,

w trakcie remontu nalezy stosowac tradycyjne technologie budowlane,

wszelkie nowe instalacje nalezy prowadzi¢ w sposob jak najmnie; inwazyjny, ewentualne
urzgdzenia wentylacyjne mozna umiesci¢ wytgcznie w obrebie istniejgcej bryly (np. na
poddaszu),

konieczne jest réwniez uporzgdkowanie i zagospodarowanie otoczenia budynku -
dawnego ogrodu wraz z remontem muru oporowego i zachowaniem podjazdu
z kamiennym rynsztokiem,

dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynku poprzemystowego o jedna
kondygnacje, zgodnie z jego pierwotng forma,

nalezy podda¢ konserwacji ceglane elewacje budynku i uporzadkowaé dobudéwki od
strony elewacji podwérzowej (np. szyb windowy),

istniejgca stolarka okienna moze zosta¢ wymieniona na stolarke drewniang lub Slusarke,
zaleca sig zachowaé¢ i w miare mozliwo$ci wyeksponowaé odcinkowy, stalowo-
ceramiczny strop nad piwnicg i zachowane elementy wyposazenia, w tym historycznag
metaloplastyke - ankry, zawiesia do szyldéw, zeliwne stupy sie na wszystkich
kondygnacjach budynku,

budynek wzdiuz potudniowej granicy dziatki moze zosta¢ przebudowany i nadbudowany
o dwie kondygnacje do wysokosci zabudowy na sgsiedniej dziatce nr 15/3,

dopuszcza sie rozebranie budynku wzdtuz zachodniej granicy dziatki (po przedstawieniu
Jego inwentaryzacji) i wybudowanie w tym miejscu nowego o wysokosci 3 kondygnacji do
wysokos$ci budynku po stronie potudniowe;j,

urzgdzenia techniczne powinny zosta¢ umieszczone w obrebie bryt budynkow, ew. na
dachu ukryte za wycofang konstrukcjg maskujgca,

nalezy powiadomi¢ BMKZ o terminie rozpoczecia inwestycji w celu dokonania przez
pracownikow Biura lustracji wykopow,

w razie przypadkowego odkrycia podczas prac ziemnych obiektéw archeologicznych,
zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, nalezy
zabezpieczy¢ znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Zarzgd Drég Miejskich w pismie nr [P0O.481.510.1.2019 z dnia 21.06.2019r.
poinformowat, ze:

obstuga komunikacyjna dziatek nr 14/1 i nr 13/2, ark. 05, obreb Poznan, na ktorych
planowana jest przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zespotu budynkow dawnej fabryki
papieru oraz zmiana sposobu uzytkowania na cele ustug nauki winna odbywaé sie na
dotychczasowych zasadach, tzn. z ul. Szyperskiej (drogi publicznej) jednym istniejacym
zjazdem zlokalizowanym w miejscu przejazdu bramowego. Ww. zjazd z ul. Szyperskiej
jest w dobrym stanie technicznym i jezeli nie zostanie zniszczony w trakcie realizacji
wnioskowanej inwestycji, nie bedzie wymagat przebudowy;

w przypadku lokalizowania nowych wej$¢ do nadbudowywanego budynku z pasa
drogowego ulicy Szyperskiej muszg odbywaé si¢ z poziomu chodnika — Zarzad nie
wyraza zgody na lokalizowanie w chodniku (a takze w catym pasie drogowym)
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jakichkolwiek schodéw, podestéw i pochylni - ww. elementy, jezeli bedg konieczne,
muszg by¢ usytuowane w catosci poza liniami rozgraniczajgcymi ww. ulicy;

— zniszczenia w czasie prowadzenia prac budowlanych nawierzchni utwardzonych ulicy
Szyperskiej oraz innych drog, ktérymi bedzie odbywata sig¢ obstuga komunikacyjna placu
budowy, muszg by¢ odtworzone w catosci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej
obecnie zabudowy przed zakornczeniem planowanej inwestycji i oddaniem jej do
uzytkowania. Zakres powyzszego odtworzenia nalezy wyprzedzajgco uzgodnié
z Zarzgdem Drég Miejskich - Wydziatem Remontéw i Utrzymania Drog;

- inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caty okres prowadzonych prac
budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji niedrogowej nawierzchni sgsiednich
jezdni i chodnikéw (w tym ulic, ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu
budowy) w nalezytym stanie technicznym i czystosci;

— Zarzad Drég Miejskich nie wyraza zgody na wyznaczanie miejsc postojowych,
koniecznych dla planowanej inwestycji w pasach przylegtych drég administrowanych
przez ZDM;

— parkowanie samochoddw w pasie drogowym przylegtych drég publicznych moze

odbywac sige wytgcznie na ogolnie obowigzujgcych zasadach w ruchu drogowym, zgodnie
z istniejgcym oznakowaniem (strefa ptatnego parkowania).
.1. Wymagana ilos¢ i sposo6b urzadzenia miejsc parkingowych:
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié¢ dla obiektéw uczelni wyzsze;:
- minimum 12 miejsc parkingowych dla samochodéw na 100 miejsc dydaktycznych;
- minimum 15 miejsc dla rowerdéw na 100 miejsc dydaktycznych.

2. Zasilanie w energie elektryczna
Z istniejgcego przytgcza.

3. Zaopatrzenie w wode
z istniejgcego przytgcza.

4. Odprowadzanie $ciekow sanitarnych
z istniejgcego przytacza.

5. Gospodarowanie odpadami
zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania
— przyjetym uchwatg nr LVI/1025/VIl/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 07.11.2017 r.
(Dziennik Urzedowy Woj. Wielkopolskiego z 2017 r., poz. 7458).

6. Odprowadzanie wod deszczowych
z istniejgcego przytgcza.

Inwestor w zamach planowanej inwestycji nie przewiduje realizacji urzadzenn wodnych
wymagajgcych pozwolenia wodnoprawnego.

—

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw oséb trzecich

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.
VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500
stanowigce] zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Stan faktyczny
W dniu 30.04.2019r. wptynat wniosek Uniwersytetu Artystycznego w Poznaniu
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez wnioskodawce
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jako: ,przebudowa, nadbudowa i rozbudowa zespotu budynkéw dawnej fabryki papieru oraz
zmiana sposobu uzytkowania na cele ustug nauki’ przewidzianej do realizacji na dziatkach
nr 14/1113/2, ark. 05, obreb Poznan potozonych w Poznaniu przy ul. Szyperskiej 8 i 9.

Lokalizacja projektowanego przedsiewziecia zostata przewidziana na obszarze o
powierzchni wynoszacej 2253m?’. W ramach inwestycji zaplanowano przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe istniejgcych budynkéw dawnej fabryki papieru oraz zmiane sposobu
uzytkowania na cele ustug nauki uczelni publicznej. Zakresu inwestycji obejmuije:

— budynek nr 1 - zostanie on nadbudowany o dwie kondygnacje nadziemne, do wysokosci
maks. 24 metréw; jego pow1erzchma zabudowy pozostaje bez zmian, pownerzchma
uzytkowa zwiekszy sie o 882 m? przyblizona kubatura zwiekszy sie o 3012 m°®, kryty
dachem ptaskim; budynek w ca’fosm przeznaczony na ustugi nauki;

— budynek nr 2 - zostanie czesciowo rozebrany i nadbudowany o dwie kondygnacje
nadziemne, do wysokosci maks. 15 metrow; jego pomerzchnla zabudowy pozostaje bez
zZmian, pow;erzchnla uzytkowa zwigkszy sie o 150 m?, przyblizona kubatura zwiekszy sie
0 1581 m®, kryty dachem ptaskim; budynek w catosci przeznaczony na ustugi nauki;

— budynek nr 3 - zostanie czgsciowo rozebrany, rozbudowany i nadbudowany o jedng
kondygnacjg nadziemng, do wysokosci maks. 15 metréw; jego pow;erzchnla zabudowy
zwiekszy sie o 108 m2, powuarzchma uzytkowa zwiekszy sie o 187 m? przyblizona
kubatura zwiekszy sie o 1755 m?® kryty dachem ptaskim; budynek w catosci
przeznaczony na ustugi nauki budynek nr 4 dwor wpisany do rejestru zabytkéw -
przewiduje sig renowacje i rewitalizacje wraz ze zmiang sposobu uzytkowania i adaptacjg
pomieszczen na cele ustug nauki.

Dostawy mediéw, po planowanej rozbudowie, przewiduje sie z istniejgcych przytaczy.
Obstuga komunikacyjna nieruchomosci odbywa sig z istniejgcego zajazdu z ul. Szyperskiej.

Na pismie oraz obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogtoszerh w Urzedzie
Miasta Poznania oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Poznania, strony
postepowania i zainteresowani zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji dla przedmiotowej inwestycji celu publicznego. Ponadto organ wystapit
do wtasciwych w przedmiotowej sprawie jednostek z wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

W dniu 23.05.2019r. przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie analizy oraz zgromadzonego materiaty dowodowego w sprawie w dniu
21.06.2019r. osoba uprawniona sporzadzita projekt decyzji, ktory przekazano do
uzgodnienia Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow.

Z uwagi na wniesiong w dniu 4.07.2019r. korekte zakresu inwestycji polegajgcg na
zmniejszeniu ilosci kondygnacji i obnizeniu wysokosci projektowanej inwestycji, w dniu
04.07.2019r. przekazano do uzgodnienia projekt decyzji uwzgledniajacy wniesiong przez
inwestora zmiane.

Nastepnie, po dokonaniu uzgodnie, stosownie do wymogéw procedury
administracyjnej, zawiadomiono strony o zakonczeniu postepowania dowodowego
W sprawie.

Strony nie wniosty uwag, a do dnia wydania decyzji strony nie poinformowaty
o zmianach wtasnosci i adresow.

Stan prawny
Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaje
w odniesieniu do inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wojt,
burmistrz albo prezydent miasta.
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Zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ administracji publicznej przeprowadzit analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
| prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Ustalono, co nastepuje.

Planowana inwestycja potozona jest na terenie nie objetym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym zgodnie z art. 50 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W nastepnej kolejnosci, zbadano czy wnioskowane przedsigwziecie jest inwestycjg
celu publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze pojecie inwestycji celu publicznego nie
moze by¢ interpretowane wytgcznie na podstawie art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz zawarta w nim definicja tego rodzaju
inwestycji wykracza poza granice przepisow dotyczgcych stricte zagospodarowania
przestrzennego. Odsyta ona do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, wskazujgc na szczegdlny charakter tej inwestycji wynikajgcy z realizacji
okreslonych tg ustawg celéw.

W art. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca
wskazat, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé "dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym) (obejmujgcym
rowniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz Zrédta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami".

Wsérod celow wymienionych w art. 6 ww. ustawy wskazano w pkt 6:  budowa
i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wtadzy, administracji, sgdéw i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych
mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym
i nauce (Dz.U. poz. 1668), szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytuciji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej,
placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektow sportowych".

Znaczenie ma tu roéwniez stanowisko Naczelnego Sgdu Administracyjnego ktéry
w wyroku z dnia 5 lipca 2011r. (sygn. akt || OSK 672/11) stwierdzit: "Inwestycja lokalna to nie
tylko inwestycja stuzgca catej gminie jako podmiotowi wiadzy lokalnej. Moze to byé takze
inwestycja, ktéra swoim zasiggiem stuzy wezszemu kregowi mieszkancow gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla catej gminy".

Inwestycja dotyczy przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw
dawnej fabryki papieru oraz obejmuje zmiane sposobu uzytkowania na cele ustug nauki dla
uczelni publicznej, ktorej realizacja spowoduje zwiekszenie dostepnosci do obiektow nauki
dia lokalnej spotecznosci w tym rejonie miasta. Ponadto zakres projektowanych robét
budowlanych usprawni funkcjonowanie obiektu.

Zatem objete wnioskiem przedsiewziecie miesci sie w zakresie celéw wskazanych
w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest inwestycja, ktérej lokalizacje ustala sie
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto przeprowadzona analiza wniosku oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu terenu, majace na celu ustalenie warunkéw
I szczegoOtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego wykazata, co nastepuje.

— Dla dziatek objetych wnioskiem nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

— Dla wnioskowanego terenu nie jest sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;
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Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014r. wnioskowany teren zlokalizowany jest na obszarze
oznaczonym symbolem MW/U - jest to teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia, uzupetnienie stanowi
zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej, tereny sportowo-rekreacyjne;

Budynki, objete wnioskiem, znajdujg sie na terenie zespotu urbanistyczno-
architektonicznego centrum Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 231
decyzjg z dnia 14 marca 1980 r., ponadto dom przy u. Szyperskiej 9 jest objety
szczegolng ochrong konserwatorskg poprzez indywidualny wpis do rejestru zaabytkow
nr A 104 decyzjg z dnia 11 kwietnia 1958r.;

Lokalizacje planowanej inwestycji przewidziano na dziatkach stanowigcych wiasnosé
Miasta Poznsiﬁ; ¢ :

Nieruchomosci objete wnioskiem w ewidencji gruntéw oznaczone sg symbolami: Ba (dz.
14/1) i B (dz. 13/2) - tereny budowlane w rozumieniu § 68 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidendji
gruntéw i budynkow.;

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane gruntéw rolnych/leénych na cele
nierolnicze/nielesne, o ktérej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1 zd.
drugie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérego wymagane byto uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna terenu (na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestycji, zgodnie z art. 53, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym), majgca na celu, zgodnie z trescig art. 54 ww. ustawy,
ustalenie m.in. warunkéw i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, jak réwniez w zakresie warunkow
I wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wykazata ze planowana inwestycja
ze wzgledu na jej charakter i lokalizacje nie stworzy negatywnych skutkéw przestrzennych
I polepszy warunki funkcjonowania obiektdw $wiadczacych ustugi nauki przez uczelnie
publiczng na terenie miasta.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego tut. organ wystapit do

wtasciwych w przedmiotowe] sprawie jednostek z wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw — postanowienie nr 132/2019 z dnia 11.07.2019r., zgodnie
z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wymienionej na wstepie.

Zatem po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w zakresie wskazanym

w art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z art. 50 ust. 1 i art. 54 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentenciji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia iej
dorgczenia. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odwotanie winno zawierac zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslaé istote i
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zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zgdanie.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie odwotania i jego skutkach

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie

Qﬁﬂféoiﬁ‘ah rawomocna.
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Informacje dodatkowe

1. Skfadajac wniosek o pozwolenie na budowe:
1) Obiekty nalezy zlokalizowac¢ i zaprojektowaé zgodnie z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

2) Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

3) Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe skfada sie na formularzu, dostepnym
w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zataczniki, ktére
nalezy przedtozyé wraz z wnioskiem zostaty wymienione w art. 33 ust. 2 oraz
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

4) W przypadku elementéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one by¢é
uzgodnione branzowo oraz przez Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzadzie
Geodezji i Katastru Miejskiego ,GEOPOZ", zgodnie z art. 28b ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

2. Odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce
robé6t do wypetnienia warunkéw okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. lIstnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, w szczegodlnosci przy
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu budowlanego.

Zalaczniki:
1. kopia mapy zasadniczej
Z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

Otrzymuja strony:

1. Whnioskodawca

2. Strony (rozdzielnik w aktach sprawy)
3. aa
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WYDZIAL URBANISTYKI I ARCHITEKTURY
URZEDU MIASTA POZNANIA

Do wiadomosci:

1. Wydziat Wspierania Jednostek ?“.n,nmm;ﬁvme
Pomocniczych Miasta art.7 pht. 2. ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
ul. Libelta 16/20 0 oplacie skarboycj
61-706 Poznan ) . GLOWNY SP CJALISTA
(dla Rady Osiedla Stare Miasto) (imi¢ nazwisko i stanowiskostif pahe pra:;;.\:\:nka)

2. Miejski Konserwator Zabytkéw Joanna Sunpistawska
W miejscu

3. Zarzad Drog Miejskich
ul. Wilczak 17

61-623 Poznan

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Katarzyna Podlewska

Sprawe prowadzi:
Joanna Sumistawska

Gtéwny Specjalista
tel. 61-8785-534
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